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OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Conjuntamente los FINANCIAMIENTOS vy las
obligaciones derivadas o que se deriven del presente contrato o que se leguen a financiar por
ALLY CREDIT .
PLAN PISO: Los FINANCIAMIENTOS que ALLY CREDIT otorga a los distribuidores de
automoviles a través de contratos de apertura de crédito en cuenta corriente para la adquisicién
de los vehiculos, motores y/o refacciones que comercializan, asi como para apoyo a su capital
de trabajo y los Convenios Modificatorios del mismo que lleguen a celebrarse ---m--—=mmmmsereemmmx
PLAN MENUDEQ: Los FINANCIAMIENTOS que ALLY CREDIT otorga a los adquirentes
de vehiculos automotrices, motores y/o refacciones y partes a través de contratos de crédito
con garantia de los distribuidores y dircctamente a los distribuidores a través de contratos de
apertura de crédito para la adquisicién de bienes de consumo duradero para financiar a sus
clientes la adquisicién de los vehiculos motores y/o refacciones y partes que comercializan, asf
como los Convenios Modificatorios del mismo que se lleguen a celebrar.
PLANTA: General Motors de México, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable, y Subaru de México, S.A. de C.V. empresas que se dedican a la fabricacién y venta
de VEHICULOS.
VEHICULOS: Medio de transporte automotor de carga o de pasajeros que s¢ adquieran de la
PLANTA o de terceros con los FINANCIAMIENTOS,
DECLARACIONES
L- Declara ALLY CREDIT a través de su representante legal que:
a) Es una sociedad financiera de objeto limitado filial debidamente constituida conforme a las
leyes de la Repiblica Mexicana, seglin consta en la escritura puablica No. 1003 de fecha 17 de
agosto de 1995, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad v del Comercio de México,
D.F. bajo el folio 203418 el 14 de septiembre de 1995 v en el Registro Pablico de 1a Propiedad
y del Comercio de la Ciudad de Monterrey, N.L., bajo el No. 1106, folio sin niimero, volumen
488, libro 3, seccidn auxiliar, escritura de soctedades mercantiles, seccidén comercio del 3 de
julio de 1996, la cual fue meodificada mediante escritura piblica No. 8,195 de fecha 30 de
Septiembre de 1999, otorgada ante la fe del Lic. Carlos Rousseau Garza, Notario Publico
No. 74, de la ciudad de Guadalupe, Nuevo Ledn e inscrifa en el Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Monterrey, N.L., bajo el No. 8223, sin Folio,
Volamen 209-159, Libro No. 4 Tercer Auxiliar Actos y Contratos Piversos, Seccidn
Comercio, de fecha 11 de Noviembre de 1999.
b) Que mediante escritura publica mimero 5,300 de fecha 23 de julio de 2010 otorgada ante la
fe del Lic. Miguel Angel Marcos Talamas, Notario Piblico suplente en funciones adscrito a Ia
Notarfa Piblica niimero 46 con egjercicio en Monterrey, Nuevo Lebn, e inscrita en el Registro
Pablico de Ia Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, ef 17 de agosto de 2010,
bajo el Folio Mercantil Electrénico mimero 56026%9, se reformaron sus estatuios sociales,
modificando st denominacién de GMAC Mexicana, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de
Objeto Limitado Filial a su actual denominacién Ally Credit, S.A. de CV., Sociedad
Financiera de Objeto Limitado Filial.
¢} Su objeto social prevé la posibilidad de otorgar créditos a los distribuidores y consumidores
del sector automotriz.
d) El financiamiento a que se refiere el inciso anterior lo lleva a cabo a través del PLAN PISO
v del PLAN MENUDEO.
¢) Como condicién para el otorgamiente de los FINANCIAMIENTOS en favor del
DISTRIBUIDOR, desea que se le otorgue hipoteca en primer Iugar y grado de preferencia para
garantizar las  obligaciones del DISTRIBUIDOR que deriven de dichos
FINANCIAMIENTOS.
f) El Sr. Ratl Chavez Torres tiene las facultades necesarias para obligar a su poderdante, en
los términos del presente contrato, seglin consta en el instrumento pablico No. 4925, otorgado
ante la fe del Licenciado Miguel Angel Marcos Talamas, Notario Piblico Suplente en
funciones adscrito a la Notaria Pablica No. 46, de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, e
inscrito en ¢l Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo
el Folio Mercantil electrénico No. 56026*9, de fecha 22 de febrero de 2010.
IL- Declara el QUERETARO MOTORS, S.A. a través de su representante legal quer ~w--——emmm-
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Querétaro, Querétaro, ¢ inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo el folio ntimero 133-2 de fecha 27 de mayo de 2011.
IV.- Declara RALLY CHAMPION, S.A. DE C.V. a través de su representante legal que: —---
a) Es una Sociedad mexicana, debidamente constituida conforme las Leyes de la Reptblica
Mexicana, Seglin consta en el instrumento puablico No. 26,584, de fecha 23 de agosto de 2010,
otorgado ante la fe del Licenciado Alvaro Guerra Alcocer, Notario Publico No. 3 de la ciudad
de Santiago de Querétaro, Querétaro, ¢ inscrito en el Registro Piblico de Comercio de
Querétaro, bajo ¢l Folio Mercantil Electrénico 40154-1 de fecha 3 de septiembre de 2010, —mm-
b} Dentro de su objeto social se prevé la compra venta de vehiculos automotrices. --—n-mmmmmmmee-
¢) Tiene celebrado el CONTRATO DE DISTRIBUCION.
d) Para estar en posibilidad de realizar su objeto social tiene celebrado con ALLY CREDIT
para efectos del PLAN PISO, un contrato de apertura de crédito en cuenta corriente con
garantia prendaria de fecha 16 de febrero de 2011. Asimismo, participa en el PLAN
MENUDEO, garantizando las obligaciones de sus cHentes derivadas de los contratos de
apertura de crédito para la adquisicién de bienes de consumo duradero que sus clientes
celebran con ALLY CREDIT, para lo cual tiene celebrado con ALLY CREDIT un Contrato de
fecha 31 de enero de 2011.
€) A efecto de garantizar sus obligaciones presentes y futuras derivadas de los
FINANCIAMIENTOS, y del presente Contrato, es su deseo que el GARANTE otorgue una
hipoteca en primer lugar en favor de ALLY CREDIT sobre el INMUEBLE.
f) El sefior JOSE ANTONIO LEAL CORONA tiene poder suficiente para celebrar el presente
contrato y obligar a su representada en los términos del mismo. Facultades de representacion
que se encuentran vigentes y no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, segiin
consta en ¢l instrumento piblico No. 26,584, de fecha 23 de agosto de 2010, otorgado ante la
fe del Licenciado Alvaro Guerra Alcocer, Notario Publico No. 3 de la ciudad de Santiago de
Querétaro, Querétaro, e inscrito en el Registro Pablico de Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Mercantil Electronico 40154-1 de fecha 3 de septiembre de 2010.
V.- Declaraciones del GARANTE:
A.- Declara SAN JUAN DEL RIO MOTORS, S.A. DE C.V. a través de su representante legal
que:
a) Es una Sociedad mexicana, debidamente constituida conforme las Leyes de la Repiblica
Mexicana, segiin consta en el instrumento pablico No. 6,798, de fecha 18 de noviembre de
1972, otorgado ante la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Franco, Notario Publico
adscrito a la Notarfa Pdblica No. 3 de Querétaro, e inscrito en el Registro Piblico de Comercio
de Querétaro, bajo el Niimero 199, Libro XXXVI, Seccién Comercio.
b} Es legitimo propietario en posesién y pleno dominio de los siguientes predios: (i) Lote de
terreno denominado Fraccion I con superficie de 162.50 meftros cuadrados vy las siguientes
medidas y colindancias; AL NOROESTE: 28.70 metros, con propiedad de Javier Gonzilez
Vertiz; AL SUR: 25.00 metros, con propiedad del H. Ayuntamiento de San Juan del Rio,
Querétaro; y al Oriente: 13.00 metros, con calle Gonzélez Camarena, antes calle Nueva; (ii)
Lote de terreno denominado Fraccién II con superficie de 3,058.00 metros cuadrados, v las
siguientes medidas y colindancias; AL NORTE: 110.50 metros, con propiedad de Javier
Gonzilez Vertiz; AL SUR: 117.45 metros, con calle Gonzalez Camarena (actualmente
empleada como parte del predio en conjunto, antes calle Nueva); y AL ORIENTE: 60.00
metros, con propiedad del Instituto Mexicano del Seguro Social. (En adelante dichos predios
en conjunto con ¢l descrito en la declaracion V, inciso B, sub-inciso “a” seran denominados
como el “INMUEBLE™)
Los inmuebles descritos anteriormente los adquirié ¢l GARANTE mediante Instrumento
Pioblico nimero 3,858, de fecha 3 de abril de 2001, ante el Notario Pablico No. 10, Lic.
Cipriano Pineda Cruz, con gjercicio en la ciudad de San Juan del Rio, Estado de Querétaro, v
cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad de
Querétaro, bajo la partida ntimero 214 del Libro 92, Tomo VI, Serie A, v partida mimero 83,
Libro 71, Tomo VIII, Serie A, del dia 7 de agosto de 2001.
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ecologica. Asimismo, manifiestan que el INMUEBLE se encuentra limpio y libre de
contaminantes ecoldgicos v cumple con todas las leyes y reglamentos en materia ecoldgica y
ambiental vigente en el pais.
Las Partes tomando en consideracién las declaraciones anteriores, otorgan las siguientes: —-mwe-
CLAUSULAS
PRIMERA .- Constitucion de Hipoteca.
En los témminos del Articulo 2904 del Cédigo Civil Federal y su correlativo en los Cédigos
Civiles de los Estados de la Republica Mexicana, ¢l GARANTE en su cardcter de legitimo
propietario, en este acto, constituye una hipoteca voluntaria en primer lugar y grado de
preferencia sobre el INMUEBLE, asi como sobre todas las edificaciones en él construidas o
que se construyan en el futuro, las mejoras v sobre sus accesiones naturales en los términos det
articulo 2896 del Cédigo Civil Federal y su correlativo en los Cédigos Civiles de los Estados
de Ja Repiblica Mexicana.
La hipoteca voluntaria que se constituye sobre el INMUEBLE, garantizar4 en primer lugar a
ALLY CREDIT el exacto y puntual cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a
cargo de el DISTRIBUIDOR derivadas o que en el futuro deriven de los
FINANCIAMIENTOS asi como las obligaciones derivadas del presente Contrato y de sus
modificaciones, (en adelante se les designard conjuntamente a todas ellas como las
"OBLIGACIONES GARANTIZADAS"), en la inteligencia que los FINANCIAMIENTOS,
estaran garantizados con la presente HIPOTECA hasta por la cantidad de $30°000,000.00
(Treinta millones de pesos 00/100 M. N.) més los intereses y accesorios pactados de acuerdo a
los propios FINANCIAMIENTOS.
SEGUNDA.- Frutos Industriales.
Las Partes convienen en que la presente hipoteca se extiende a los frutos industriales, asi como
a las rentas vencidas y no satisfechas al tHiempo de exigirse el cumplimiento de las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS,
TERCERA.- Valor del INMUEBLE.
Las Partes acuerdan que la hipoteca objeto del presente Contrato garantizard las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS aludidas en la Clausula Primera hasta por el valor del
INMUEBLE al tiempo de exigirse el cumplimiento de cualesquiera de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, tanto por concepto de principal, como la suma correspondiente a los
intereses y demds accesorios, aun cuando excedan de tres afios.
Para los efectos a que haya lugar, el DISTRIBUIDOR y el GARANTE reconocen que el valor
del avaldo a la fecha del otorgamiento de esta hipoteca, asciende a la cantidad de
$217686,900.00 (Veintitin millones seiscientos ochenta y seis mil novecientos pesos 00/100
M.N.) respecto al INMUEBLE; segiin avalio que se adjunta como anexo formando parte
integrante de este contrato, en el entendido de que para que dicho valor sea aceptado para
ALLY CREDIT estara sujetos a la estimacion que para tal efecto realice un perito valuador
aprobado por ésta y si resuita con valores diferentes, se tomari en cuenta éste dltimo para
todos los efectos legales correspondientes.
Para efectos de lo dispuesto en el Articulo 2915 del Cédigo Civil Federal y su correlativo en
los Cédigos Civiles de los Estados de la Repiiblica Mexicana, el Registro Piblico deberd
tomar razén del contenido de la presente Cliusula.
En caso de que ALLY CREDIT otorgue FINANCIAMIENTOS o prestaciones adicionales de
cualquier indole al DISTRIBUIDOR, en exceso de la cantidad sefialada en el segundo parrafo
de esta cliusula, la presente hipoteca garantizard dichas entregas, hasta por el valor del
INMUEBLE en la fecha en que se haga efectiva la presente hipoteca.
El DISTRIBUIDOR podra solicitar a ALLY CREDIT la sustitucion del INMUEBLE
otorgado en garantia, la cual quedara en todo momento sujeto a la aprobacion y condiciones
que en su oportunidad determinard ALLY CREDIT, quien tendré la facultad de aceptar o no la
referida sustitucion. ‘

CUARTA.- Vigencia.
Las partes acuerdan que la presente hipoteca esté en vigor durante todo el tiempo en que estén
vigentes cualesquiera de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS o hasta que todas y cada
una de las obligaciones de el DISTRIBUIDOR, derivadas de las OBLIGACIONES
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b) Si en cualquier momento llegara a haber faltantes en los vehiculos dados en garantia
conforme a los FINANCIAMIENTOS o dejaren estos de estar a disposicion de ALLY
CREDIT. ,
¢) St el DISTRIBUIDOR, vende, grava o en cualquier forma enajena o modifica algin
vehiculo dado en garantia, sin haber liquidado previamente a ALLY CREDIT la disposicion de
que se trate.
d) Si el DISTRIBUIDOR no entrega a ALLY CREDIT los vehiculos dados en garantia cuando
éste asi se lo solicite.
) Si el DISTRIBUIDOR deja de pagar cualquier suma derivada del PLAN PISO, del PLAN
MENUDEOQ o de cualquier otro plan o financiamiento otorgado por ALLY CREDIT o por
terceros.
) 81 el DISTRIBUIDOR impide en cualquier forma a ALLY CREDIT la revisién e inspeccidn
de los vehiculos dados en garantia conforme al PLAN PISO.
£} En caso de quicbra o concurso de el DISTRIBUIDOR o de el GARANTE.
h) Si el GARANTE otorga una segunda o ulterior garantfa sobre el INMUEBLE sin el
consentimiento previo y por escrito de ALLY CREDIT.
1) Si el valor de la garantia, objeto de este contrato, se ve disminuido y el DISTRIBUIDOR no
otorga una nueva garantia en los términos de la Clausula Séptima de este Contrato, -———-—------
1 Si el GARANTE vende, cede, transmite, traspasa o en cualquier forma enajena o grava el
INMUEBLE, :
k) Si la presente hipoteca no queda debidamente protocolizada ante notario e inscrita en el
Registro Pubkico de la Propiedad del lugar de ubicacidon del INMUEBLE tan pronto como sea
posible pero a mas tardar dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de firma del presente
contrato.
1) Si el CONTRATO DE DISTRIBUCION celebrado con el DISTRIBUIDOR se da por
terminado por cualquier causa.
m) Si por cualquier causa se dan por vencidas anticipadamente cualesquiera de las
obligaciones de ¢l DISTRIBUIDOR derivadas de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS .---
n) Por la imprecisién o falsedad en las declaraciones otorgadas por el DISTRIBUIDOR y/o el
GARANTE en este contrato.
0) Si por algim motivo el INMUEBLE se ve afectado por cualquier tipo de contaminacién
ambiental que a juicio de ALLY CREDIT, del DISTRIBUIDOR y/o el GARANTE pueda
afectar el valor del INMUEBLE.
p) En caso de que cualquier autoridad imponga alguna multa o sancién a ¢l GARANTE y/o el
DISTRIBUIDOR en relacién con el INMUEBLE derivada del incumplimiento de leyes y/o
reglamentos en materia ecoldgica, o cualquier otfra.
DECIMA..- Protocolizacién.
El GARANTE se obliga a otorgar la presente hipoteca ante notario publico aceptable para
ALLY CREDIT y en este acto garantiza que el primer testimonio en su orden que se expida de
ia escritura correspondiente sera presentado a inscripcidén ante el Registro Publico de la
Propiedad correspondiente en un plazo que no exceda a 5 {cinco) dias naturales a partir de la
fecha de su firma.
La falta de inscripeion de la escritura correspondiente en el Registro Piblico de la Propiedad
otorgardi a ALLY CREDIT la facultad de dar por vencidas anticipadamente las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS vy a hacer efectiva la presente hipoteca. ~mem=mssmmmmmmmm-
No obstante lo anterior, el GARANTE en este acto faculta a ALLY CREDIT para que en
cualquier momento proceda cualquiera de ellos a registrar la presente hipoteca, quedando el
DISTRIBUIDOR obligado a reembolsar a ALLY CREDIT cualquier gasto incurrido por dicho
concepto, el cual también queda garantizado por la presente hipoteca.
El aviso preventivo a que se refiere el Articulo 3016 del Cédigo Civil Federal y su correlativo
en los Codigos Civiles de los Estados de la Republica, se deberd dar inmediatamente después
de 1a firma de la escritura comespondiente.
DECIMA PRIMERA - Acciones en Contra.
El DISTRIBUIDOR y/o el GARANTE se obligan a notificar por escrito a ALLY CREDIT
dentro de las veinticuatro horas siguientes de que tenga conocimiento de (i) cualquier accién o
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un mil novecientos treinta y cuatro, empresario, casado, con domicilio en Avenida
Constituyentes Oriente mimero 50 cincuenta, Colonia Las Palmas, Querétaro, Querétaro.,
teléfono 2919600, quien se identifica con credencial de elector con nimero de folio 40880220
{cuatro, cero, ocho, ocho, cero, dos, dos, cero) y contrafolio 0353126483346 (cero, tres, cinco,
tres, uno, dos, seis, cuatro, ocho, tres, tres, cuatro, seis) con registro federal de contribuyentes
LECA340720IN4 y clave tnica de registro de poblacion LECA340720HMNLRNO7, ----nmreme
Fl sefior JOSE ANTONIO LEAL MULDOON manifiesta ser mexicano por nacimiento,
originario de México, Distrito Federal, donde nacid el dfa 2 dos del mes de octubre del afio
1962 un mil novecientos sesenta y dos, empresario, casado, con domicilio en Avenida
Constituyentes niimero 50 cincuenta letra O, Colonia Las Palmas, Querétaro, Querétaro., quien
s¢ identifica con credencial de elector con niimero de folio 073182611 (cero, siete, tres, uno,
ocho, dos, seis, uno, uno) y contrafolio 040454132144 (cero, cuatro, cero, cuatro, cinco,
cuatre, uno, tres, dos, umo, cuatro, cuatro) con registro federal de contribuyentes
LEMAG6210026EA vy clave Unica de registro de poblacion LEMA621002HDFLLNOQ7, —---mm--
La sefiora CECILIA LEAL MULDOON rnanifiesta ser mexicana por nacimiento, originaria de
Meéxico, Distrito Federal, donde nacié el dia 24 veinticuatro del mes de agosto del afio 1963 un
mil novecientos sesenta y tres, empresaria, casada, con domicilio en Calle Primera de Cedros
nlmero 404 cuatrocientos cuatro, Colonia Jurica, Querétaro, Querétaro., teléfono 2919600,
quien se identifica con credencial de elector con niimero de folio 40789774 (cuatro, cero, sicte,
ocho, nueve, siete, siete, cuatro) y contrafolio 269000752643 (dos, seis, nueve, cero, cero,
cero, siete, cinco, dos, seis, cuatro, tres) con registro federal de contribuyentes
LEMC630824LP8 y clave (inica de registro de poblacién LEMC630824MDFLLCO3. --rmmrrm-mm
La sefiora MONICA LEAL MULDOON, manifiesta ser mexicana por nacimiento, originaria
de México, Distrito Federal, donde naci6 el dia 24 veinticuatro del mes de enero del afio 1965
un mil novecientos sesenta y cinco, empresaria, casada, con domicilio en Avenida
Constituyentes Oriente mimero 50 cincuenta letra 0, Colonia Las Palmas, Querctaro,
Querétaro., teléfono 2919600, quien se identifica con credencial de elector con nimero de
folio 40883504 (cuatro, cero, ocho, ocho, tres, cinco, cero, cuatro) y contrafolio
338000621957 (tres, tres, ocho, cero, cero, cero, seis, dos, uno, nueve, cinco, siete) con
registro federal de contribuyentes LEMM650124LC6 y clave tinica de registro de poblacion
LEMM650124MDFLLNOT.
La sefiora JAQUELEINE TERESA LEAL MULDOON manifiesta ser mexicana por
nacimiento, originaria de México, Distrito Federal, donde naci6 el dia 29 veintinueve del mes
de mayo del afio 1967 un mil novecientos sesenta y sicte, empresaria, casada, con domicilio en
Avenida Constituyentes Oriente nimero 50 cincuenta, Colonia Las Palmas, Querétaro,
Querétaro, quien se identifica con credencial de elector con mimero de folio 73162709 (sicte,
tres, uno, seis, dos, siete, cero, nueve) y contrafolio 043954129298 {cero, cuatro, tres, nueve,
¢cinco, cuatro, uno, dos, nueve, dos, nueve, ocho) con registro federal de contribuyentes
LEMJ670529CW5 v clave tnica de registro de poblacién LEMJ670529MDFLLCO4. Aclara
que por error en algunos documentos aparece su nombre como JAQUELEINE LEAL
MULDQOON, pero se trata de la misma persona.
El sefior JUAN SABAS LEAL MULDOON manifiesta ser mexicano por nacimiento,
originario de México, Distrito Federal, donde nacié el dia 11 once del mes de julio del afio
1976 un mil novecientos setenta v seis, empresario, casado, con domicilio en Avenida
Constituyentes Oriente nimero 50 cincuenta, Colonia Palmas, Querétaro, Querétaro., quien se
identifica con credencial de elector con néimero de folio 85332806 {ocho, cinco, tres, tres, dos,
ocho, cero, seis) y contrafolio 0438054172666 (cero, cuatro, tres, ocho, cero, cinco, cuatro,
uno, siete, dos, seis, seis, seis) con registro federal de contribuyentes LEMI760711CB7 y
clave tinica de registro de poblacién LEMJ760711HDFLLNOO.
CERTIFICACIONES
YO, EL NOTARIO, CERTIFICO: Conocer a los comparecientes, quienes se
identifican con documentos oficiales que se agregan al apéndice de este instrumento, a quienes
considero con capacidad legal para contratar y obligarse, pues nada me consta en contrario,
que tuve a la vista los documentos que se mencionan, que se dio lectura a la presente y hechas
las explicaciones de Ley es ratificada y firmada.- DOY FE. Folio 26240-26242 ----snemeermmmrmnnen
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